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En nuestros procesos de diseno, Edificios sostenibles y Altos estandares en calidad de
venta, gerenciamiento de proyectos y ecoamigables. servicio y atencién de sus clientes.

servicio al cliente.
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Tu mejor inversion
a un paso de San Isidro

S e |

Teses ..

o

T
N
a1
A A AT

o AR =g AT

LI T
%ag%

Y



Acceso directo a Via Expresa,
Javier Prado, principales avenidas
y lugares de interés
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Social pool




Areas comunes
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‘ Gourmet
|

kitchenette

Imagen 3D referencial y no vinculante sujeta a cambio seguln disefio del proyecto.

e y—



TULIV Areas comunes

Apartments

I

! 0 i

I

Social room
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BBQ zone
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Imagen 3D referencial y no vinculante sujeta a cambio segun disefio del proyecto.
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Grafico comparativo de precios por m2

Precio _ .
competltlvo
Por m?2 respecto

a San Isidro

Otros proyectos

TUWLIV

1 Dorm 2 Dorm 1 Dorm 2 Dorm

S/8,000 S/8070 S/10,508 S/9,324

Potencial
de Va |OrlzaCIOn Fuente: Estudio de mercado Ciudaris 2025

Ubicacién en pleno
desarrollo y consolidacion

Alta liquidez
en reventa




¢Porque Ciudaris es
una buena inversion?
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(Porque Ciudaris es una buena inversion?
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Apreciacion histérica del m2 en Lince

Dolares (USD) Soles (S/.) Apreciacion vs Q4-2025 Apreciacion Prom. Anual

Q2-2010 §743 S/ 2,109 165% 6.8% (15.5 afios)
Q2-2015 $1,333 S/ 4,213 48% 4.8% (10.5 afios)
Q2-2020 $1,701 S/ 5,901 16% 3.2% (5.5 afos)
Q2-2025 $1,798 S/ 6,482

Q4-2025 $1,970 S/ 6,633

Fuente: BCR 2025
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Precio Promedio

221 1 DORM
40m2 SI
p
Escenario Escenario
CHEERR

Ingreso x m? S/ 45.00 S/ 50.00

Ingreso Mensual S/1,800.00 S/ 2,000.00

Ocupacion 96% 96%

Ingreso Bruto Anual S/ 20,736.00 S/ 23,040.00

Comision Corredor S/1,800.00 S/ 2,000.00

Arreglos (10%) S/ 2,073.60 S/ 2,304.00

Ingreso Neto Anual antes de Impuestos S/16,862.40 S/ 18,736.00
IR (5%) S/1,036.80 S/1,152.00

Ingreso Neto Anual S/15,825.60 S/17,584.00

Cap Rate Neto 4.95% 5.50%

Apreciacion Prom. Anual (Gltimos 10 afios) 4.80% 4.80%
Rentabilidad Aprox. 9.75% 10.30%

Fuente: Urbania / Alquiler Promedio x m2 - Zona Lince



Planes de Financiamiento y Preventa

Beneficios exclusivos

Forma de pago Fecha desembolso

Credito -
hipotecario 10% A -
Credito 30% Set - 27

directo







Roberto Larrea
Jefe de ventas

rlarrea@ciudaris.com



Beneficios

Ultimos precios

de Preventa

[Desembolso Postergado para abril 2027)

Cuota Inicial: 30%
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Siguenos en: o 0 O @
ciudaris.com




